
DU RÊVE À LA RÉALITÉ

Guide 
des 

acheteurs
Parce que tout commence par un rêve



Efficacité

 Passion à votre service

Écoute

Enchantée,
je suis Annie
votre courtière

Je défends vos intérêts et
protège la transaction

Être accompagné
pour une 

transaction
sécurisée 



Je vous offre:

*Des conseils statégiques

*Mon expertise du marché

*Un accompagnement

personnalisé

*Plus de 30 ans d’expérience

en service à la clientèle

*Mon expérience en

négociation

*Un suivi serré des conditions

*Mon soutien continu

*Des réponses claires et

précises

*Une transaction simple et

efficace

Courtière immobilière résidentielle



Avantages à collaborer avec un courtier 

Se faire accompagner et être conseillé (prix, clauses,etc).

Ne pas avoir à gérer toutes les étapes de la transaction.

  Être représenté, c’est-à-dire être protégé et savoir ses intérêts défendus.

avec contrat de courtage achat

Sécuriser la transaction par la vérification des documents légaux.

Avoir accès à des propriétés hors marché.

Profiter de mon expertise sur le terrain.

Un atout non négligeable lors des négociations.

Un regard neutre sur le projet.

Avoir un expert qui travaille vraiment pour vous 
et avec vous à la réalisation de votre rêve.

Collaborons



Pensez-y, êtes-vous prêt à jouer à la
roulette avec l’investissement le plus
important de votre vie?

Risques
sans
courtier

*Payer plus cher.
*Ne pas avoir les compétences

nécessaires ainsi que les
connaissances juridiques et

administratives.
*Avoir moins de détachement

émotif au moment des décisions
importantes.

 *Bénéficier de moins de sécurité
car pas de protections en cas de

problèmes.



Évaluation de la
capacité

financière et 
préapprobation

hypothécaire
Rencontrer un courtier

hypothécaire pour évaluer votre

potentiel d'emprunt vous

permettant ainsi d'avoir une vision

claire de ce que vous pouvez

vraiment vous permettre. De plus,

cela renforcera votre

 position lors de la

présentation d’une promesse

d’achat.

.

Quel est votre budget?



Subventions

CELIAPPRAP 
Régime d’accession à la propriété

*Retirer du REER jusqu’à 35 000$ 
seul ou jusqu’à 70 000$ 

par couple

Pour premiers acheteurs

*15 ans pour rembourser

Compte d’épargne libre d’impôt pour
l’achat d’une première propriété

*Agé entre 18 et 71 ans

*Jusqu’à 8 000$/an pour un
maximum de 40 000$ à vie

*Être résident du Canada

*Acheteur de première maison

*Possibilité de RAPER
 sans REER avec emprunt

 de 90 jours



Les frais reliés à l’achat 
d’une propriété

Mise de fonds
Inspection 

Autres expertises
(test d’eau, pyrite, etc)

Notaire
Répartitions

Taxe de mutation
Assurances

Déménagement
Emménagement

Travaux à effectuer 



Considérer l’emplacement, le type de
propriété, les commodités, les services
à proximité nécessaires et les autres
facteurs importants pour vos besoins
actuels et futurs.

Recherche
et choix
de la
propriété
Prendre le temps de bien cibler ses

besoins et se poser les bonnes

questions pour établir ses priorités.



Avec ou sans garantie légale ?
La "garantie légale" est un engagement de la part du
vendeur d'un bien, qu'il soit meuble ou immeuble, à
assurer qu'il est dépourvu de défauts de titres et de
défauts cachés, sauf ceux qui ont été signalés avant

la vente. 

Elle se compose généralement de deux aspects : la
garantie du droit de propriété et la garantie de qualité.
Ces garanties sont automatiquement en place grâce à

la loi et n'ont pas besoin d'être spécifiées dans le
contrat.

La garantie légale peut être augmentée, diminuée, limitée dans le temps ou même exclue
selon la volonté des parties à la transaction.

Source site de l’OACIQ



VISITES ET ÉVALUATION
DES PROPRIÉTÉS

Fiche descriptive
Déclaration du vendeur
Visite avec un oeil avisé
Avantages/inconvénients
Inclusions/exclusions
Rénovations à prévoir 
Évaluation au juste prix



Vous avez un coup de coeur!



Avant de signer une promesse d’achat, il
est important de bien comprendre les
obligations de l’acheteur et du vendeur.  

Faire une
offre
Négocier avec le vendeur pour obtenir

la propriété au meilleur prix et aux

conditions souhaitées.



Préparer la promesse d’achat

La clé
bien négocier

Être bien préparé (préapprobation et lettre d’intention)

Faire votre meilleure offre 

 Mettre toutes vos conditions, inclusions
et exclusions 

Être prêt à bonifier 

***Prendre le temps d’analyser la situation***

Lire et comprendre les documents 

Poser toutes vos questions



La contre-proposition

Inclure et/ou exclure certains éléments

Modifier le prix et/ou les délais

Ajouter ou modifier une clause spécifique

Ça sert à quoi?



Promesse d’achat acceptée

Félicitations!



L ’ I N S P E C T I O N

Bien connaître la propriété et déceler

les différentes problématiques.

A N A L Y S E  D E S
D O C U M E N T S

La recherche d’informations

importantes sur l’immeuble convoité.

L ’ A C C E P T A T I O N  D U
F I N A N C E M E N T

La concrétisation financière du projet

et les termes de l’hypothèque.

SUIVI 
ET

RÉALISATION
DES

CONDITIONS



N’oubliez pas, la transaction sera terminée officiellement 
que lorsque les parties auront signés

chez le notaire.



CHEZ LE
NOTAIRE

La signature de
l’acte hypothécaire

Le contrat entre vous et le prêteur.

La signature de l’acte
de vente

Le transfert du droit de propriété 

et des clés.



Festoyer et
 porter un toast à la

réalisation de votre rêve!
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Profitez de votre
nouvelle propriété



Demandez 
le guide 
pour un
déménagement
réussi

Survivre 
au déménagment

Scannez pour obtenir le guide
ou  cliquez ici  pour le télécharger

https://qr1.be/YQZO


Courtière très chaleureuse et extrêmement
professionnelle, j’ai adoré mon expérience,

je la recommande à 110%!

Mes clients en parlent

Bonjour à tous, si vous cherchez une maison, 
vous pouvez faire confiance à Annie. Elle est très

professionnelle et surtout elle ne vous
 fera pas acheter ce qui ne vous 

convient pas. 

Pour plus de témoignages
Visitez le www.anniedaneau.com

Nous avons eu un
 service exceptionnel!!!

-Nathan-

-Dominic-

-Robert et Magali-



En Montérégie
JE SUIS LÀ POUR VOUS!

Annie Daneau
Courtière immobilière résidentielle

courtier@anniedaneau.com
www.anniedaneau.com

514-243-9908


